INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED CAMPINA GRANDE
CNPJ n© 39.347.413/0001-82

Pelo presente instrumento particular, COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ sob o n©
00.336.036/0001-40 e com sede Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1800, 2° andar, Jardim
Paulistano, Sao Paulo/SP, CEP 01451-001, devidamente credenciada pela Comissao de
Valores Mobiliarios ("CVM"”) para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 6.017, de 26 de junho de
2000, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“*Administrador”), na
qualidade de instituicdo administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
HOSPITAL UNIMED CAMPINA GRANDE, fundo de investimento imobilidrio constituido
nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 e da Instrucdo da CVM n© 472, de 31
de outubro de 2008, inscrito no CNPJ sob o n© 39.347.413/0001-82 (“Fundo” e
“Instrugcdo CVM 472"), com regulamento vigente de 13 de marco de 2024
("Regulamento”),

CONSIDERANDO QUE:

(i) a Resolugdo CVM n© 175, de 23 de dezembro de 2022, estabeleceu o novo marco
regulatorio para os fundos de investimento no Brasil (*Resolu¢ao CVM 175");

(i) o Regulamento do Fundo devera ser adaptado as previsdes da Parte Geral e do
Anexo Normativo III da Resolugdo da CVM 175, conforme indicado no art. 134 e
art. 135 da Resolugdo CVM 175; e

(iii) o Regulamento pode ser alterado, independentemente de assembleia geral de
cotistas, para atender exigéncias expressas da CVM, nos termos no inciso I do artigo
art. 52 da Resolucdo CVM 175,

RESOLVE:

) a adaptacdo do Fundo as previsdes da Parte Geral e do Anexo Normativo III da
Resolucdo da CVM 175, passando o Fundo a funcionar com as seguintes
caracteristicas principais:

(a) o Fundo sera constituido como condominio de natureza especial, do tipo
fechado, e emitird uma Unica classe de cotas, denominada CLASSE UNICA
DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED
CAMPINA GRANDE - RESPONSABILIDADE LIMITADA ("Classe
Unica”);

(b) 0 regime de responsabilizagdao dos cotistas perante a Classe Unica serd de
responsabilidade limitada; e



(i)

()

os prestadores de servigos essenciais do Fundo serdo o Administrador e
INVESTCOOP ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Alameda Ministro Rocha
Azevedo, 346, 5° andar, CEP 01410-901, inscrita no CNPJ sob o n°
31.681.693/0001-59, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios,
conforme Ato Declaratério n® 17.082, de 15 de abril de 2019, responsavel
pela gestdo da carteira de titulos e valores mobilidrios do Fundo, (“Gestor”
e, em conjunto com o Administrador, simplesmente “Prestadores de
Servicos Essenciais”);

reforma integral do regulamento do Fundo (“"Regulamento”), passando o
Regulamento a vigorar na forma do Anexo I, para promover a sua adaptacdo as
previsdes da Parte Geral e do Anexo Normativo III da Resolugdao CVM 175, nos
termos aprovados no item (a) acima, destacando-se os seguintes ajustes:

(a)

(b)

()

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

adequacdes estruturais do Regulamento, relacionadas a nova estrutura de
classes e subclasses, passando o Regulamento a ser dividido em Parte Geral,
Anexo Descritivo e respectivos anexos da Classe Unica, conforme minuta
padrao do Administrador;

adequacodes relacionadas ao regime de responsabilidade limitada dos cotistas
da Classe Unica;

adequacao das atribuicdes do Administrador e do Gestor, como prestadores
de servigos essenciais, bem como dos demais prestadores de servigos por
eles contratados, nos termos da Resolucdo CVM 175, passando a atual
politica de investimento do Fundo a ser a politica de investimento da Classe
Unica;

adequacao do regime de responsabilidade, bem como os parametros de sua
afericdo, dos prestadores de servico, perante o Fundo e entre si, nos termos
da Resolugao CVM 175;

segregacao de taxas de administracdo, gestdo, distribuicdo maxima e/ou
demais taxas, sem alteracdo da remuneracao devida aos atuais prestadores
de servigo do Fundo;

adequacdo das regras de divulgagado de informacdes aplicaveis ao Fundo e a
Classe Unica;

adequacdo da relacdo de encargos do Fundo e da Classe Unica, nos termos
Resolugao CVM 175;

adequacdo das regras procedimentais relacionadas as assembleias de
cotistas e manifestacdes de vontade, nos termos Resolugcao CVM 175;



(i) definicdo da forma de comunicacao do Administrador;

6)) inclusdo de previsdo sobre verificacdo do patrimbénio negativo e ao
procedimento de insolvéncia;

(k) ajustes redacionais relacionados as novas previsdes sobre liquidagdo e
encerramento, nos termos Resolugcao CVM 175;

Q) ajustes aos fatores de risco decorrentes das novas previsdes normativas; e
(m) adequacdo da redacdo sobre o tratamento da divulgacdo de fatos relevantes.
(iii) ratificar os demais itens do Regulamento nao alterados neste instrumento, os quais
permanecem em pleno efeito e vigor conforme nova redacao do Regulamento
consolidado, que passara a vigorar na forma do Anexo I a este instrumento.
Fica o Administrador autorizado a tomar todas as medidas e providéncias para
implementacao das deliberagdes descritas neste Instrumento, sendo certo que os cotistas
do Fundo deverdo ser informados das deliberagdes ora tomadas no prazo de até 10 (dez)

dias, contados desta data.

Este Instrumento é dispensado de registro nos termos do art. 7° da Lei n°® 13.874/2019,
gue alterou o art. 1.368-C do Cddigo Civil.

Sendo assim, assina o presente Instrumento em 1 (uma) via, eletronicamente.

Sao Paulo, 26 de junho de 2025.

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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FERNANDO posinado deforma il por ANDRADE:012087 ANDRADE:01208729861
FERREIRA DA SILVA SDIL(\j/A Tg;égssazozzgzéég 20861 Dozc'i(;)(; 2025.06.27 14:01:43
TELLES:30774527820 7 = #0047 152
Por: Por:
Cargo: Cargo:



ANEXO I
Regulamento do Fundo
[Regulamento na préxima pagina]
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REGULAMENTO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED CAMPINA GRANDE
— RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 39.347.413/0001-82

Sao Paulo, 26 de junho de 2025
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PARTE GERAL
1. O FUNDO

1.1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED CAMPINA
GRANDE - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), constituido sob a forma de
condominio de natureza especial, do tipo fechado, é regido pela Lei n°® 8.668, de 25 de
junho de 1.993 (“Lei 8.668/93"), pela parte geral e o Anexo Normativo III da Resolucao
da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 175, de 23 de dezembro de 2022
(“Resolucao CVM 175"), por este regulamento ("Regulamento”), pela Lei n® 10.406, de
10 de janeiro de 2002 (“Cédigo Civil”), e pelas demais disposicbes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.2. O Fundo é composto por uma Unica classe de cotas (“Classe”), cujas caracteristicas
encontram-se descritas no Anexo Descritivo deste Regulamento.

1.2.1. O Fundo poderd constituir diferentes classes de cotas, que terdo patrimonio
segregado e direitos e obrigacdes distintos, nos termos do artigo 5° da Resolucao CVM
175, por ato conjunto do Administrador e do Gestor. Enquanto ndo houver mais de uma
classe, todas as referéncias a Classe deverao ser interpretadas como referéncia ao Fundo,
e vice-versa. Caso a politica de investimentos da classe nao permita a aplicacdo de
parcela superior a 5% (cinco por cento) do patriménio liquido em valores mobiliarios, a
classe podera ser constituida por deliberacdo exclusiva do Administrador, hipétese na
gual ele serd o Unico prestador de servicos essenciais da classe, englobando tanto a
administracdo fiduciaria quanto a gestao da carteira.

1.2.2. O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, devera dispor, sem prejuizo
de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i)
caracteristicas gerais, incluindo a indicacdo dos demais prestadores de servigos e publico-
alvo; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de insolvéncia; (iii) condicdes de resgate
e amortizacao de cotas; (iv) assembleia especial de cotistas e demais procedimentos
aplicaveis as manifestacGes de vontade dos cotistas, se aplicavel; (v) remuneragdao dos
prestadores de servicos; (vi) politica de investimentos e composicao e diversificacdo da
carteira, bem como os requisitos e critérios correlatos referentes a selecao e realizacdo de
investimentos e desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

1.2.3. Na hipdtese de existéncia de subclasse de cotas, o Apéndice de cada subclasse de
cotas, conforme aplicavel, devera dispor, sem prejuizo de outros requisitos e informacGes
previstos na regulamentacdo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
publico-alvo e direito de preferéncia para aquisicdo de cotas em novas emissdes; (ii) bases
de célculo e percentuais para célculo da Taxa de Administracao, Taxa de Gestdo e taxa de
performance, conforme aplicavel; e (iii) condigdes de aplicacdo, amortizacdo e resgate.

1.2.4. Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos
e expressoes indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados
atribuidos a eles no decorrer do documento; (ii) referéncias a artigos, paragrafos, incisos
ou itens aplicam-se a artigos, paragrafos, incisos ou itens deste Regulamento, seus Anexos
e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste Regulamento, seus
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Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no artigo 224 da Lei n°® 13.105, de
16 de margo de 2015, isto €, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento;
e (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento,
seus Anexos e Apéndices ndo seja Dia Util, conforme definicdo nele prevista, considerar-
se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

1.2.5. Para fins deste Regulamento, considera-se dia util qualquer dia exceto: (i) sdbados,
domingos ou feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3 (“Dia Util").

1.3. O Fundo tera prazo indeterminado de duracao.
2. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1. O Fundo é administrado pela COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.800, 2° andar, Jardim
Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Economia ("CNPJ") sob o n°® 00.336.036/0001-40, devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério n°® 6.017, de 26 de junho de 2000
("Administrador”).

2.2. A INVESTCOOP ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Alameda Ministro Rocha Azevedo, 346, 5°
andar, CEP 01410-901, inscrita no CNPJ sob o n° 31.681.693/0001-59, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos
e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 17.082, de 15 de abril de 2019
("Gestor” e, em conjunto com o Administrador, simplesmente “Prestadores de
Servicos Essenciais”), sera a responsavel pela gestdo da carteira de titulos e valores
mobilidrios do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar os
Ativos de Renda Fixa que comporao o patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimentos, bem como recomendar ao Administrador as decisbes relativas a
investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em ativos imobiliarios.

2.3. Regime de responsabilidade dos Prestadores de Servicos

2.3.1. Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos do Fundo
respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagdo, por seus proprios
atos e omissGes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentagdo vigente, sem
prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipéteses previstas na regulamentacao
aplicavel.

2.3.2. Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas
respectivas esferas de atuacgao, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas
contrarias a este Regulamento ou a regulamentagdo aplicavel, comprovados em sentenca
judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.3.2.1. Os Prestadores de Servigcos Essenciais nao serdo responsabilizados
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por prejuizos, danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a
sofrer em virtude da realizagdo de suas operagoes.

2.3.3. Ndo ha solidariedade entre os prestadores de servicos do Fundo, incluindo os
Prestadores de Servigos Essenciais, e a contratagao de outros prestadores de servicos ndo
altera o regime de responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais
prestadores de servico perante os cotistas, o Fundo ou a CVM. Quaisquer terceiros
contratados pelo Fundo responderdo pelos prejuizos causados aos cotistas quando
procederem com culpa ou dolo, com violacdo da lei, das normas editadas pela CVM, deste
Regulamento ou dos respectivos contratos de prestacao de servigos.

2.3.4. Ndo obstante as atribuicdes previstas neste Regulamento e na regulamentagao
aplicavel, cabe ao Administrador praticar os atos necessarios a administracao do Fundo, o
gue inclui, mas ndo se limita a contratacdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos
seguintes servicos: (i) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (ii) escrituracao
das cotas; (iii) auditoria independente; (iv) custdodia; (v) servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; (vi) distribuidor; (vii) consultor especializado;
(viii) administradora de iméveis; (ix) formador de mercado; e, eventualmente, (x) outros
servicos em beneficio do Fundo ou da classe de cotas.

2.3.4.1. Para o exercicio de suas atribuicbes, o Administrador podera
contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:

(i) distribuicdo primaria de cotas;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
Administrador e, se for o caso, o Gestor, em suas atividades de analise,
selecdo e avaliagcdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

(iii) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimoénio, a exploracdo do direito
de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagao dos
respectivos imodveis e consolidar dados econb6micos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

(iv)  formador de mercado para as cotas do Fundo.

2.3.4.2. Os servicos listados nos incisos (i), (ii) e (iii) acima podem ser
prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer
dos casos, devidamente habilitados para o exercicio de suas fungbes. O servico
listado no inciso (iv) acima pode ser prestado por pessoas juridicas devidamente
cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados organizados,
observada a regulamentagao em vigor.

2.3.4.3. Estdo incluidos entre os servicos listados no item 2.3.4.1 (ii) acima o
gerenciamento das obras, para controle dos desembolsos, conforme medicdes
durante a etapa de desenvolvimento e construcdo dos empreendimentos
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imobiliarios dos quais o Fundo participe, sendo certo que, caso haja a contratagdo
de terceiros em situacdo de conflito de interesses, deverd ser aprovado em
Assembleia de Cotistas.

2.3.4.4. A contratagdo do Administrador, do Gestor ou partes a eles
relacionadas para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser
submetida a aprovacdo prévia da Assembleia de Cotistas (conforme definido
abaixo), nos termos da regulamentagdo em vigor.

2.3.4.5. Ocorrendo a contratacdo, as empresas responsaveis pelos servicos
listados nos incisos (ii) e (iii) do item 2.3.4.1 acima recebera pelos seus servicos
uma remuneragao maxima a ser definida no respectivo contrato de prestagao de
servicos a ser firmado entre as partes, remuneracdo esta devida a partir da data
de sua efetiva contratacdo e enquanto esta vigorar.

2.3.4.6. O Administrador deve prover o Fundo com o0s seguintes servicos,
seja prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto,
ou indiretamente, por meio da contratacdo de prestadores de servigos: (i)
departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento
de projetos imobiliarios; e (ii) custdédia de ativos financeiros.

2.3.4.7. E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os ativos
financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do patrimoénio liquido da
Classe, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em mercado
organizado de valores mobilidrios ou registrados em sistema de registro e de
liquidacao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ("BACEN") ou pela
CVM.

2.3.5. Ndo obstante as atribuicdes previstas neste Regulamento e na regulamentagao
aplicavel, cabe ao Gestor praticar os atos necessarios a gestdao da carteira de valores
mobilidrios do Fundo, o que inclui mas ndo se limita a contratacdo, em nome do Fundo ou
da classe de cotas, caso necessario, dos seguintes servigos: (i) intermediacdo de operagdes
para carteira de ativos; (ii) distribuicdo de cotas; (iii) consultoria de investimentos; (iv)
classificacdo de risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito; (v) formador de
mercado de classe fechada; (vi) cogestdao da carteira de ativos; e, eventualmente, (vii)
outros servicos em beneficio do Fundo ou da classe de cotas.

2.3.6. Caso o prestador de servico contratado pelos Prestadores de Servicos Essenciais
nao seja um participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao Fundo
nao se encontre dentro da esfera de atuagao da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais
serdo responsdveis apenas pela fiscalizagdo de tal servigo. As atribuicdes e a
responsabilidade pela prestacao deste tipo de servigo perante o Fundo e seus cotistas
continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador de servico ora
contratado. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo nos termos deste Regulamento,
responderdo pelos prejuizos causados ao Fundo e/ou aos cotistas quando procederem
com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste
Regulamento.
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2.3.7. As aplicag0es realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do
Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

2.4. O Administrador tem amplos e gerais poderes para:

(i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto da classe de cotas, observadas as atribuicdes do Gestor;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patrimoénio da classe de cotas;

(iii)  abrir e movimentar contas bancarias;
(iv) representar a classe de cotas em juizo e fora dele;

(v) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagao de cotas em mercado organizado;
e

(vi)  deliberar sobre a emissdao de novas cotas, observado o capital autorizado no
respectivo Anexo.

2.5. A alienagdao dos imoveis pertencentes ao patrimonio do Fundo sera efetivada
conforme previsto na regulamentacdo aplicavel, constituindo o instrumento de alienagao
documento habil para cancelamento, perante o cartério de registro de imdéveis competente,
das averbacses pertinentes as restricdes e destaque de que tratam os paragrafos 1° e 20
do artigo 7° da Lei n°© 8.668/93.

2.6. Os prestadores de servigcos, nas suas respectivas esferas de atuacao, estao
obrigados a adotar as seguintes normas de conduta:

@) exercer suas atividades buscando sempre as melhores condi¢cdes para o fundo e
suas classes de cotas, empregando o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo
e probo costuma dispensar a administracdo de seus préprios negdcios, atuando com
lealdade em relagdo aos interesses dos cotistas, do fundo e de suas classes,
evitando praticas que possam ferir a relagdo fiduciaria com eles mantida, e
respondendo por quaisquer infracdes ou irregularidades que venham a ser
cometidas no exercicio de suas atribuigdes;

(i) exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos decorrentes do
patrimonio e das atividades da classe de cotas, ressalvado o que dispuser a politica
relativa ao exercicio de direito de voto;

(iii) empregar, na defesa dos direitos do cotista, a diligéncia exigida pelas circunstancias,
praticando todos os atos necessdrios para assegura-los, e adotando as medidas
judiciais, extrajudiciais e arbitrais cabiveis; e

(iv)  transferir a classe de cotas qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar
em decorréncia de sua condigdo.
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2.6.1. O Administrador sera, nos termos e condigGes previstas na Lei n® 8.668/93, o
proprietario fiducidrio do Imdvel Alvo e demais bens adquiridos com os recursos do
Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na
legislagdo, na regulamentagdao, neste Regulamento, ou ainda, conforme as decisOes
tomadas em Assembleia de Cotistas.

2.7. Sem prejuizo de outras obrigagdes previstas na regulamentacdo em vigor e neste
Regulamento, sao atribuicdes do Administrador, por si ou terceiros contratados em nome
do Fundo:

(i) selecionar os bens e direitos que compordo o patrimonio da classe de cotas,
conforme proposta do Gestor, de acordo com a politica de investimento prevista
no respectivo Anexo;

(i) providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, das restrigdes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio da Classe que tais ativos
imobiliarios:

(a) nao integram o ativo do Administrador;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liguidacdo judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

(e) ndo sdo passiveis de execucgdo por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e

(f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, exceto para
garantir obrigacdes assumidas pela Classe ou por seus cotistas.

(iii)  diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(a) o registro de cotistas;

(b) o livro de atas das Assembleias de Cotistas;

(c) o livro ou lista de presenga de cotistas;

(d) os pareceres do auditor independente, devidamente registrado na CVM,

contratado pelo Fundo para prestar os servigos de auditoria independente das
demonstragoes financeiras do Fundo (“Auditor Independente”);
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(e) os registros contabeis referentes as operagoes e ao patrimoénio do Fundo;
(f) a documentacao relativa aos imdveis e as operagoes do Fundo; e

(g) os relatdrios dos representantes de cotistas e dos demais prestadores de
servigos do Fundo, nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo III
da Resolucao CVM 175, quando for o caso.

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela
Classe;

fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da
Classe;

observar as disposicdes constantes deste regulamento e nos demais documentos
do fundo, bem como as deliberacdes das Assembleias de Cotistas;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros eventualmente contratados, e o
andamento do projeto e da construcdo dos empreendimentos imobilidrios sob sua
responsabilidade;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

administrar os recursos da Classe de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas
ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por
qualquer deliberacao da Assembleia de Cotistas, ou do Administrador, ou qualquer
outro fato que possa influir de modo ponderavel: (a) na cotacdo das cotas ou de
valores mobilidrios a cotista elas referenciados; (b) na decisdo dos investidores
de comprar, vender ou manter as cotas; e (c) na decisdao dos investidores de
exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular cotas ou de valores
mobiliarios a elas referenciados;

transferir para a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em
decorréncia de sua condigdo de administradora do Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente

autorizada pela CVM, os Ativos de Renda Fixa adquiridos com recursos do Fundo,
observado o disposto neste Regulamento;
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(xiv)

(xv)

2.8.

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacdo referida na alinea (iii) até o término do
procedimento; e

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo.

O Gestor, observadas as limitagoes legais, terd poderes para praticar, em nome do

Fundo, todos os atos necessarios a gestdo da carteira de investimentos do Fundo, a fim de
fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento.

2.9.

(1)

(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

Cabera ao Gestor:

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem
necessidade de aprovacao em Assembleia de Cotistas, conforme limites e regras
previstos em acordo operacional e na regulamentagdo aplicavel, salvo nas
hipéteses de conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo III da
Resolugdo CVM 175, os valores mobilidrios existentes ou que poderdo vir a fazer
parte do patriménio do Fundo, de acordo com a politica de investimento da Classe;

analisar os Ativos Alvo existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio
do Fundo, conforme proposicdao de alienacdo ou aquisicdo ao Administrador dos
Ativos Alvo enquadrados na politica de investimento e que o Gestor entenda
atender os melhores interesses do Fundo e dos cotistas, sem necessidade de
aprovacdo em Assembleia de Cotistas, salvo nas hipoteses de conflito de
interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo III da Resolugdo CVM 175, inclusive
com a elaboragao de andlises econ6mico-financeiras, se for o caso;

recomendar ao Administrador, a celebracdo dos contratos, negdcios juridicos e a
realizacdo de todas as operacées necessarias a execucgao da politica de investimento
da Classe;

sugerir, ao Administrador, modificacdes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos da carteira da Classe;

monitorar o desempenho da Classe, na forma de valorizagdo de suas cotas, a
evolucdao do valor do patrimo6nio do Fundo e a carteira do Fundo, incluindo sua
estratégia de diversificagdo e limites;

acompanhar as assembleias dos ativos em que o Fundo vier a investir, podendo,
a seu exclusivo critério e de acordo com a sua politica de voto, comparecer as
assembleias e exercer seu direito de voto;

orientar a condugdo e execugdo da estratégia de desinvestimento do Fundo,
observado o disposto nesse Regulamento, e recomendar ao Administrador (a) o
reinvestimento de tais recursos respeitados o0s limites previstos na
regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) a realizacdo da amortizagdo extraordinaria das
cotas do Fundo e/ou sua liquidagcao, conforme o caso;
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

orientar o Administrador a ceder, em nome do Fundo, os recebiveis originados a
partir do investimento em Ativos Alvo;

recomendar a implementacgdo de reformas ou benfeitorias nos Imdveis integrantes
da carteira do Fundo com o objetivo de manter o valor dos imdveis ou potencializar
os retornos decorrentes da exploragdo comercial ou eventual comercializagao;

indicar empresas para diligéncia juridica e elaboracdo de laudos técnico-estrutural,
planialtimétrico, ambiental e de avaliacdo dos Imodveis integrantes da carteira do
Fundo;

exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os
direitos relacionados aos ativos que vierem a compor a carteira do Fundo;

elaborar relatérios periddicos das atividades da Classe, os quais deverdo ser
disponibilizados aos cotistas, na forma prevista na regulamentacdo em vigor;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

2.9.1. Caberd ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento
da politica de investimento da classe, ndo Ihe sendo facultado, todavia, tomar decisGes que
eliminem a discricionariedade do Administrador com relagcdo as atribuigdes especificas
deste, conforme estabelecidas nos termos da legislacdo e regulamentagdo aplicaveis e
neste Regulamento.

2.10. E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais no exercicio das funcdes de
gestores do patrimonio do Fundo e/ou da Classe e utilizando os recursos do Fundo e/ou

da Classe:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(i) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses previstas no artigo 122,
inciso II, alinea “a”, item 3 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175;

(iii)  vender cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagcdo a prazo
de cotas subscritas;

(iv)  garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(v) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas;

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade, exceto pelas doagdes que o fundo estiver

autorizado a fazer nos termos de seu regulamento, conforme previsto no § 2° do
artigo 118 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175.
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(vii) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(viii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(ix)  aplicar recursos na aquisicdo de cotas do préprio Fundo;

(x) vender a prestacdo as cotas da Classe, admitida a divisdo da emissdo em
subclasses e integralizacdo via chamadas de capital;

(xi)  prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

(xii) ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia de Cotistas, nos termos do
artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolugdao CVM 175, realizar operagdes da
classe de cotas quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre:

(a) a classe de cotas e o Administrador, Gestor ou consultor especializado;

(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participagao correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da classe de cotas;

(c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e

(d) a classe de cotas e o empreendedor;

(xiii) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da Classe, exceto
para garantir obrigagdes assumidas pela Classe;

(xiv) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas no Anexo Normativo III da Resolugdao CVM 175;

(xv) realizar operagGes com acgdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acOes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacdo; e

(xvi) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido da Classe.

2.10.1. A vedagdo prevista no inciso (xiii) acima nao impede a aquisicdo, pela

Classe, de imodveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patriménio da Classe, exceto se de outra forma disposto no presente
Regulamento.

2.11. As atividades de auditoria independente do Fundo serdo exercidas pelo Auditor
Independente.
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2.12. O Administrador dispensou a contratacdo do servico de custédia, nos termos do
Artigo 26, § 39, do Anexo III, da Resolucdo CVM 175. Caso seja necessario, o Administrador
contratara, em nome e as expensas do Fundo, terceiros para a prestacdo desse servico.

2.13. A atividade de escrituragdo das cotas do Fundo poderda ser realizada pelo
Administrador ou por terceiro devidamente habilitado para tanto, contratado pelo
Administrador, em nome do Fundo, e identificado no Informe Anual do Fundo elaborado
em conformidade com o Suplemento K da Resolugdo CVM 175 ("Escriturador").

2.14. A atividade de distribuicdo das cotas do Fundo poderda ser realizada pelo
Administrador ou por terceiro devidamente habilitado para tanto, contratado pelo
Administrador, em nome do Fundo.

2.15. O Administrador em nome do Fundo, podera contratar servicos de consultoria
especializada em beneficio do Fundo, os quais deverdo estar previstos em instrumento
especifico que ficara disponivel aos cotistas na sede do Administrador.

2.16. Da Renuncia, Destituicao ou Substituicdo dos Prestadores de Servicos
Essenciais

2.16.1. Os Prestadores de Servicos Essenciais deverdo ser substituidos nas
hipéteses de renuncia, descredenciamento, liquidacdo ou destituicdo pela Assembleia
Geral (conforme definido abaixo). Se a destituicdo ocorrer por deliberacdo da classe em
Assembleia Especial, referida classe devera ser cindida do Fundo.

2.16.1.1. Se a Assembleia de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo
de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Didrio Oficial do ato que decretar
a liquidagao extrajudicial, o Banco Central do Brasil ("BACEN") deve nomear uma
instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

2.16.1.2. Nas hipoteses de descredenciamento, fica o Administrador obrigado
a convocar imediatamente Assembleia Geral de cotistas para eleger um substituto,
a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a convocacdo da
Assembleia de Cotistas a cotistas que detenham cotas representativas de ao
menos 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do total de cotas emitidas.

2.16.1.3. No caso de descredenciamento de prestador de servigo essencial, a
Superintendéncia competente pode nomear administrador ou gestor temporario,
conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagdao de Assembleia de Cotistas
de que trata o item acima. Caso o prestador de servigo essencial que foi
descredenciado ndo seja substituido pela Assembleia Geral, o fundo deve ser
liguidado, devendo o Gestor permanecer no exercicio de suas fungdes até a
conclusdo da liquidacdo e o Administrador até o cancelamento do registro do fundo
na CVM.

2.16.1.4. Nas hipdteses de descredenciamento ou renuncia, o Administrador
fica obrigada a permanecer no exercicio de suas fungdes até a averbagdo, no
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cartério de registro de imodveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e
direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da Assembleia de Cotistas que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

2.16.1.5. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por
cento) das cotas emitidas, a convocacdao da Assembleia de Cotistas, caso o
Administrador ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

2.16.1.6. No caso de renuncia, o prestador de servico essencial deve
permanecer no exercicio de suas funcdes até sua efetiva substituicdo, que deve
ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da
rendncia. Caso o prestador de servigo essencial que renunciou ndo seja substituido
dentro do prazo referido neste item, o Fundo deve ser liquidado, nos termos do
Capitulo XIV da Parte Geral da Resolucdo CVM 175, devendo o Gestor permanecer
no exercicio de suas fungoes até a conclusdo da liquidagdo e o Administrador até o
cancelamento do registro do Fundo na CVM.

2.16.1.7. Nos casos de substituicdo do Administrador, sera observado o que
dispdem os artigos 34 e 35 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175.

2.16.2. No caso de alteracao de prestador de servigco essencial, o Administrador ou
o Gestor substituido deve encaminhar ao substituto cépia de toda a documentagao
referida no artigo 130 da Parte Geral da Resolugdao CVM 175, em até 15 (quinze) dias
contados da efetivacdo da alteracao.

2.16.3. O pedido de declaragdo judicial de insolvéncia do Fundo impede o
Administrador de renunciar a administracao fiducidria do Fundo, mas ndo sua destituicdo
por forca de deliberacdo da Assembleia de Cotistas.

2.16.4. No caso de renlncia, o Gestor deve permanecer no exercicio de suas
funcbes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias, contados a partir da rendncia.

2.16.4.1. Caso o Prestador de Servico Essencial que renunciou ndao seja
substituido dentro do prazo indicado, o Fundo deve ser liquidado, devendo o Gestor
permanecer no exercicio de suas fungbes até a conclusdo da liquidagdo e o
Administrador até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.

2.16.4.2. Nas hipoteses de renlncia, bem como na sujeigdo do Administrador
ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas
que eleger novo Administrador constitui documento habil para averbacdo, no
Cartério de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens
imdveis integrantes do patriménio da classe de cotas.

2.16.5. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimoénio
de classe de cotas do Fundo ndo constitui transferéncia de propriedade.

2.16.6. Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
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liguidagdo, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imodveis e direitos
integrantes da carteira de ativos.

2.16.6.1. Na hipotese de renuncia, descredenciamento, liquidacdo ou
destituicao do Administrador e do Gestor, o Administrador e o Gestor receberao a
Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo correspondente ao periodo em que
permaneceram no cargo, calculadas e pagas nos termos deste Regulamento.

3. EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

3.1. Entende-se por patrimonio liquido do Fundo a soma dos Ativos do Fundo, acrescida
dos valores a receber e reduzidas as exigibilidades (“Patrimonio Liquido”).

3.1.1. O exercicio social do Fundo tera duragdo de 1 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro
e término em 31 de dezembro de cada ano.

3.1.2. O Fundo tera escrituragdo contabil destacada da relativa ao Administrador e suas
demonstragbes financeiras elaboradas de acordo com as normas contdbeis aplicaveis,
serdao auditadas pelo Auditor Independente registrado na CVM, observadas as normas que
disciplinam o exercicio dessa atividade.

3.1.3. As demonstragdes contabeis do Fundo serdo apuradas da seguinte forma:

(i) o investimento no Imdvel Alvo sera contabilizado pelo valor nominal corrigido pela
variagao patrimonial ou valor de mercado conforme laudo de avaliagdo, elaborado
quando da aquisicdo do Imdvel Alvo e atualizado anualmente, com observancia
aos eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na legislacdo e
regulamentacdo em vigor;

(i) os ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo serdao avaliados a preco de
mercado, diminuido do desconto necessario para refletir qualquer restricdao ou
limitacdo de circulacdo ou liquidez; e

(iii) os ativos financeiros que sejam titulos privados serdo avaliados a precos de
mercado, de maneira a refletir qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar seu valor
ao de transacoes realizadas por terceiros.

3.1.4. Caso o Administrador identifique a possibilidade de perda nos investimentos e Ativos
integrantes da carteira do Fundo, este devera efetuar o provisionamento de tais perdas,
de acordo com as normas contabeis vigentes.

4. ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS

4.1. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serao debitados
pelo Administrador:

(i) taxas, impostos, ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas,
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(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes da Classe;

despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdao e publicacdo de
relatorios e informacdes periddicas previstas na Resolucao CVM 175;

despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicagdes
aos cotistas;

honorarios e despesas do auditor independente;
emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos;

despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de execucgao de
garantia ou de acordo com devedor;

honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em
razdo de defesa dos interesses do fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor
da condenacdo imputada, se for o caso;

gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos da carteira,
assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apodlices de seguro,
salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servigos no

exercicio de suas respectivas funcgoes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da
carteira;

despesas com a realizacdao de assembleia de cotistas;

despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou
liquidacdo da classe;

despesas com liquidacdo, registro e custddia de operacdes com ativos da carteira;

despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de
ativos;

as despesas inerentes a distribuicdo primaria de cotas e admissdo das cotas a
negociacao em mercado organizado;

taxas de administragdo e de gestao;
montantes devidos a fundos investidores na hipdtese de acordo de remuneragao

com base na taxa de administracao, performance ou gestdo, observado o disposto
no art. 99 da Parte Geral da Resolugao CVM 175;

(xvii) taxa maxima de distribuicdo;
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(xviii) taxa de performance, se houver;

(xix) comissdes e emolumentos pagos sobre as operacodes, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu
patrimonio;

(xx) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II a IV do
art. 27 do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175;

(xxi) taxa maxima de custddia de ativos financeiros;
(xxii) gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatorias;

(xxiii) gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imdveis integrantes
do patriménio do Fundo; e

(xxiv) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 20 do Anexo
Normativo da Resolugdao CVM 175.

4.2. Na hipétese de criacdo de mais classes de cotas, ndo havera o rateio de despesas
entre as diferentes classes e/ou contingéncias, devendo cada classe responsabilizar-se
pelas despesas e contingéncias que vir a dar causa. Considerando que o Fundo emitiu
apenas esta Classe de Cotas, ndo havera o rateio das contingéncias que recaiam sobre o
Fundo.

4.3. Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do
Administrador ou do Gestor, conforme responsabilidade atribuidas a cada um neste
Regulamento e na Resolugdo CVM 175.

5. DIVULGACAO DE INFORMACOES

5.1. Os Prestadores de Servico Essenciais disponibilizardo em seus sites, no site da
CVM, no site da B3, ou encaminhardao de forma eletrénica as informacbes de envio
obrigatdrio previstas na regulamentacdao aplicavel, sem prejuizo das disposicoes
adicionais previstas no Anexo.

5.2. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida acima,
enviar as informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
do Fundo sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

5.3. O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de
Ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo
decisdrio e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de
voto. A politica de exercicio de direito de voto em assembleias a ser praticada pelo Gestor
€ aquela disponivel, em versao integral e atualizada, na rede mundial de computadores no
seguinte endereco eletrénico: www.investcoop.com.br.
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6. ASSEMBLEIA DE COTISTAS

6.1. A assembleia de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias de interesse
dos cotistas, na forma prevista na Resolucdo CVM 175 (“"Assembleia de Cotistas”). Para
fins de entendimento, (i) a Assembleia de Cotistas para a qual sejam convocados todos os
cotistas de todas as classes do Fundo para deliberagdo de matérias de interesse de todas
as classes ou subclasses, observadas as disposicdes do respectivo Anexo Descritivo,
conforme aplicavel, devera ser entendida pelo Administrador, pelo Gestor e pelos cotistas
como uma “Assembleia Geral”; (ii) as Assembleias de Cotistas convocadas para
deliberacdo de matérias de interesse exclusivo de determinadas classes ou subclasses,
observadas as disposicoes do respectivo Anexo Descritivo, deverao ser entendidas pelo
Administrador, pelo Gestor e pelos cotistas como “Assembleias Especiais”; e (iii)
enquanto o Fundo possuir apenas a Classe Unica, todas as deliberacdes relativas ao Fundo
e a Classe serdo tomadas em sede de Assembleia Geral.

6.1.1. Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre:

(i) as demonstragdes contabeis;

(ii) a substituicao de Prestador de Servico Essencial;

(iii) a emissdo de novas cotas, em quantidade superior ao Capital Autorizado, hipdtese
na qual deve definir se os cotistas possuirdo direito de preferéncia na subscricao

das novas cotas;

(iv) afusdo, a incorporacdo, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou a liquidacao
do Fundo ou da Classe;

(v) alteracdo deste Regulamento e Anexos, observado o disposto no item 6.1.2
abaixo;

(vi) o plano de resolugdo de patrimonio liquido negativo;
(vii) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe;

(viii) salvo se diversamente previsto neste Regulamento, a alteracdao do mercado em
gue as cotas sdo admitidas a negociagéo;

(ix) apreciagao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagao de
cotas;

(x) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragao,
se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas
no exercicio de sua atividade;

(xi)  aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses; e

(xii) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo, Taxa de
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Gestdo e da Taxa de Performance, caso aplicavel.

(xiii) cessao ou transferéncia a terceiros dos créditos locaticios decorrentes do Contrato
de Locacgao;

(xiv) alienacdo do Imédvel Alvo, exceto no caso de exercicio da Opcdo de Compra; e

(xv) expansao do Empreendimento, bem como nova métrica de calculo de aluguel
decorrente dessa expansao, em condigdes diversas das estabelecidas no Contrato
de Locacgao.

6.1.2. O Regulamento e seus Anexos podem ser alterados, independentemente da
Assembleia de Cotistas, sempre que tal alteragcao (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas
da CVM, de entidade administradora de mercados organizados em que as cotas sejam
admitidas a negociagdo ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo
aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos
dados cadastrais de prestadores de servicos da classe, tais como alteracdo na razao
social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou envolver
reducdo de taxa devida a prestador de servicos; (iii) envolver reducao de taxa devida a
prestador de servicos.

6.1.3. As alteragoes referidas nas alineas (i) e (ii) do item 6.1.2 acima devem ser
comunicadas aos cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem
sido implementadas. A alteracdo referida na alinea (iii) do item 6.1.2 acima deve ser
comunicada imediatamente aos Cotistas.

6.2. Anualmente, a Assembleia de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracdes
contabeis da classe de cotas e sobre as demonstragdes contabeis do fundo, no prazo de
até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstracdes contabeis a CVM,
contendo relatério do Auditor Independente.

6.2.1. Nas assembleias gerais ordinarias, as informacbes de que trata o item 6.2 devem
incluir, no minimo, as demonstracdes financeiras, o relatério do Auditor Independente e o
formulario eletronico, cujo contetdo reflete o Suplemento K da Resolugdao CVM 175, sendo
que o relatério do representante dos cotistas devera ser divulgado até 15 (quinze) dias
apos a convocagdo dessa assembleia.

6.2.2. As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia de
Cotistas nao seja instalada em virtude de ndao comparecimento dos cotistas.

6.3. O Administrador devera disponibilizar, na mesma data da convocacgdo, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias de Cotistas, em sua pagina e na pagina do Gestor na rede mundial de
computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores e na pagina da entidade administradora do mercado organizado
em que as cotas sejam admitidas a negociagdo, se for o caso.
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6.3.1. A convocagdo da Assembleia de Cotistas devera ser feita por comunicagdo escrita
enviada por correio ou correio eletronico (e-mail) encaminhado a cada cotista, e divulgada
na pagina do Administrador e do Gestor, na rede mundial de computadores, devendo
constar obrigatoriamente, o dia, hora e local em que serd realizada a Assembleia de
Cotistas, bem como enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem
deliberadas, ndao se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberacao da Assembleia de Cotistas.

6.3.2. A convocacao da Assembleia de Cotistas deve enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndao se admitindo que sob a rubrica
de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdao da assembleia.

6.3.3. Sempre que a Assembleia de Cotistas for convocada para eleger os representantes
de cotistas, as informagdes de que trata o item 6.3 devem incluir a declaracao dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no item 6.1.4 abaixo e as informacdes
exigidas no Suplemento K da Resolucao CVM 175.

6.3.4. Compete ao Administrador convocar a Assembleia de Cotistas.

6.3.5. A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas
gue detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos no regulamento.

6.3.6. A primeira convocacao das Assembleias de Cotistas deve ocorrer:

(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

(i) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

6.3.7. Por ocasidao da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do
dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria. O percentual referido neste
item devera ser calculado com base nas participacdes constantes do registro de cotistas
na data de convocagao da Assembleia de Cotistas.

6.3.7.1. O pedido de que trata o item 6.3.7 acima devera vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
referidos no § 29 do artigo 14 do Anexo Normativo III da Resolucao CVM 175, e
devera ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacgdo da
assembleia ordinaria.

6.3.8. Caso cotistas ou o representante de cotistas se utilizem da prerrogativa do item
6.3.7 acima, o Administrador devera divulgar, pelos meios referidos no item 6.3, no prazo
de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 6.3.7.1 acima, o
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pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

6.3.9. Caso seja admitida a participacdao do cotista por meio de sistema eletronico, a
convocacdo deve conter informagdes detalhando as regras e os procedimentos para
viabilizar a participacdo e votacdo a distancia, incluindo as informagGes necessarias e
suficientes para acesso e utilizacdo do sistema, assim como se a assembleia serd
realizada parcial ou exclusivamente de modo eletronico.

6.3.10. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas
as informacgodes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletronico disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade
gue tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse
fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
sejam admitidas a negociagao.

6.3.11. Nas assembleias ordinarias, as informacgdes incluem, no minimo, aquelas
referidas no artigo 36, inciso III, do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175, sendo
que as informacobes referidas no referido artigo 36, inciso IV, devem ser divulgadas até 15
(quinze) dias ap6s a convocacao dessa assembleia.

6.4. As deliberagcdbes de Assembleia de Cotistas poderao ser tomadas,
independentemente de convocacdo, mediante processo de consulta formalizada por carta
ou correio eletrénico dirigido pelo Administrador aos cotistas, para resposta no prazo de
15 (quinze) dias, devendo constar na consulta todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio de voto, observadas as formalizadas previstas na
regulamentacdao em vigor.

6.4.1. A resposta dos cotistas a consulta formal sera realizada mediante o envio, pelo
cotista ao Administrador, de carta ou correio eletrénico formalizando o seu respectivo voto.

6.4.2. Caso algum cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer
comunicagoes, devera notificar o Administrador a respeito, para que sejam promovidas as
alteragbes cadastrais.

6.5. Independentemente das formalidades previstas neste item 6, serd considerada
regular a Assembleia de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos cotistas. A
Assembleia de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

6.6. As deliberagbes da Assembleia de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos
dos cotistas presentes, ressalvado o disposto no subitem abaixo, cabendo a cada cota 1
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(um) voto.

6.6.1. As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos (ii),
(iv), (v), (ix), (xi) e (xii) do item 6.1.1 acima dependem da aprovacdao por maioria de
votos dos cotistas presentes e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

(i) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem)
cotistas.

6.6.2. Os percentuais de que trata o item 6.6.1 deverdo ser determinados com base no
numero de cotistas da Classe indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da
Assembleia de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual
sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberacdao por quérum qualificado.

6.6.3. Somente podem votar na Assembleia de Cotistas os cotistas inscritos adimplentes
inscritos no registro de cotistas na data da convocacdo da assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

6.6.4. Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica,
bem como por meio de plataformas eletronicas, como o caso da Central de Inteligéncia
Corporativa (“"CICORP"), conforme procedimentos descritos nos oficios circulares
divulgados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), observado o disposto no item acima
e o que dispuser o edital de convocacao.

6.6.5. O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da classe de cotas.

6.6.6. Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas do Fundo:

(i) o prestador de servico, essencial ou nao;

(i) os socios, diretores e empregados do prestador de servico;

(iii) partes relacionadas ao prestador de servigo, seus socios, diretores e empregados;

(iv) o cotista que tenha interesse conflitante com o fundo, classe ou subclasse no que
se refere a matéria em votagdo; e

(v) o cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade.

6.6.7. Ndo se aplica a vedagdo de que trata o item acima quando: (i) os Unicos cotistas
forem, no momento de seu ingresso no Fundo, as pessoas mencionadas acima, (ii)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do Fundo, da mesma classe
ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria assembleia ou

Pagina 20 de 49



constar de permissdo previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e
arquivada pelo Administrador; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos
de bem com que concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo votar na
Assembleia de Cotistas que apreciar o laudo utilizado na avaliacdo do ativo para fins de
integralizacdo das cotas, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6°
do artigo 8° da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

6.7. Os atos que caracterizem conflito de interesse entre o Fundo e o Administrador e
o Gestor dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia de
Cotistas, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

6.7.1. As seguintes hipoteses sdao exemplos de situagdo de conflito de interesses
(“Conflito de Interesses”):

(i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pela
classe de cotas, de imdvel de propriedade do Administrador, Gestor ou de pessoas
a eles ligadas;

(i) a alienacgdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imovel integrante do patriménio da classe de cotas tendo como contraparte o
Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas;

(iii) a aquisicdo, pela classe de cotas, de imdvel de propriedade de devedores do
Administrador ou do Gestor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratacdo, pela classe de cotas, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor para prestacao dos servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo III,
exceto a distribuicdo de cotas constitutivas do patrimonio inicial de classe de cotas;
e

(v) a aquisicdo, pela classe de cotas, de valores mobilidrios de emissdo do
Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 41 do Anexo Normativo III.

6.7.2. Consideram-se pessoas ligadas, para fins de definicdo de hipdteses de conflito de
interesses:

() a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso;

(i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado, se contratado, com
excecdo dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador ou do Gestor, desde que seus titulares nao
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(iii)  parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
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6.7.3. Ndo configura situagdo de conflito a aquisicdo, pela classe de cotas, de imdvel de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador, ao
Gestor ou ao consultor especializado, se contratado.

6.8. O pedido de procuragdao, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou anuncio publicado, deverd satisfazer os
seguintes requisitos:

(0 conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(ii) facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

(iii)  ser dirigido a todos os cotistas.

6.8.1. E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por

cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de

procuracao aos demais cotistas da Classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do

inciso (i) do item 6.8 acima.

6.8.2. O Administrador que receber a solicitacdo de que trata o item 6.8.1 deverd

mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contelido e

nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da

solicitacdo.

6.8.3. Nas hipdteses previstas no item 6.8 acima, o Administrador pode exigir:

(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

(ii) cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

6.8.4. E vedado ao Administrador:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;

(i) cobrar pelo fornecimento da relagao de cotistas; e

(iii)  condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades
ou a apresentacao de quaisquer documentos ndo previstos acima.

6.8.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo Administrador em
nome de cotistas serdao arcados pela classe afetada.

7. FORO

7.1. Fica eleito o Foro da cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, para qualquer agao
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ou procedimento para dirimir qualquer duvida ou controvérsias relacionadas ou oriundas
do presente Regulamento.
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ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA
DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED CAMPINA
GRANDE - RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1. A CClasse, do tipo fechada, é destinada a investidores em geral, isto &, pessoas fisicas
ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, bem como fundos de
investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensdo,
regimes proéprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacao, em qualquer caso, com sede no Brasil, e investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, que formalizem seus respectivos boletins de subscricdo, sendo garantido aos
investidores o tratamento igualitario e equitativo, que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento.

1.1.1. A Classe tem prazo de duracdo indeterminado.

1.1.2. A Classe é classificada pelas normas da Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA como FII “Tijolo”, “"Desenvolvimento”, de
gestao definida, no segmento “Hospital”.

1.2. A responsabilidade do Cotista (conforme abaixo definido) esta limitada ao valor por
ele subscrito.

1.2.1. Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o patrimonio liquido
da Classe esta negativo:

(i) qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe do Fundo;

(i) inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos
pela Classe que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimoénio
liquido, naquela data de referéncia;

(iii) pedido de recuperagdo extrajudicial, de recuperacdo judicial, ou de faléncia de
devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe; e

(iv) condenagao do Fundo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou
outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio
liquido.

1.2.2. Caso o Administrador verifique que o patrimoénio liquido estd negativo, ou tenha
ciéncia de pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe ou da declaragao judicial
de insolvéncia da Classe, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolucdo
CVM 175 e no Cdédigo Civil.

1.2.3. Serdo aplicaveis as disposicdes da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos
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procedimentos a serem adotados pelo Administrador na hipotese de patrimonio liquido
negativo da Classe.

1.3. As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais se deu patrimonio, ndo sdo
resgataveis e tém a forma escritural e nominativa.

1.4. A cada cota da Classe correspondera 1 (um) voto nas Assembleias de Cotistas.

1.5. Os Cotistas ndo poderao exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes
do patriménio do Fundo e ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou
contratual, relativa aos Ativos, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que
subscrever.

1.6. A Classe ndo emitira subclasses de cotas. Todas as Cotas da Classe emitidas pelo
Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.

1.7. As Cotas poderdo ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por
meio do MDA - Modulo de Distribuicdo de Ativos (*"MDA"), administrado e operacionalizado
pelo Balcdo B3, podendo ser a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcao
B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21 - Modulo de
Fundos (“FUNDOS21"”), administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as
negociacoes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas
eletronicamente por meio do Balcdo B3.

2. OBJETO E POLITICA DE INVESTIMENTO

2.1. Os recursos da Classe, captados por meio do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, serdo investidos pelo Administrador, por recomendacdo do Gestor, conforme a
politica de investimento descrita neste item 2 ("Politica de Investimento").

2.2. A Classe tem por objeto proporcionar aos titulares de suas Cotas ("Cotistas") a
valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas por meio do investimento em imédvel localizado
no Municipio de Campina Grande, Estado da Paraiba ("Imével Alvo") adquirido pela Classe
para desenvolvimento do projeto e da construgao de um empreendimento imobiliario com
destinacdo hospitalar ("Empreendimento"), e para exploragdao comercial do Imédvel Alvo
mediante locacdo a UNIMED CAMPINA GRANDE COOPERATIVA DE TRABALHO
MEDICO LTDA., sociedade cooperativa em responsabilidade limitada com sede & Rua
Clayton Ismael, 40, Lauritzen, Cidade de Campina Grande e Estado de Paraiba, CEP 58401 -
393, sociedade inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.707.473/0001-35 ("Locatario"), na
modalidade built to suit, nos termos do artigo 54-A da Lei 8.245, de 18 de outubro de 1991
("Lei 8.245/91") e do "Instrumento Particular de Contrato de Locagcdo de Imdvel nédo
Residencial sob a Modalidade Built to Suit e Outras Avencas" celebrado entre o Fundo e o
Locatario e arquivado na sede do Administrador ("Contrato de Locagao").

2.2.1. A Politica de Investimento somente podera ser alterada mediante aprovacdo dos
Cotistas, nos termos do item 6.1.1 (v).
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2.2.2. Caberd ao Administrador, com a assessoria do Gestor, exercer o controle efetivo
sobre o desenvolvimento do projeto do Empreendimento, independentemente da
contratacdo de terceiros especializados

2.2.3. O Imodvel Alvo e os direitos reais sobre referido bem poderdo ser adquiridos a vista
ou a prazo pela Classe e serdo objeto de prévia avaliagdo que devera ser elaborada nos
termos do §3° do art. 40 do Anexo Descritivo III da Resolugdo CVM 175.

2.2.4. Além do Imovel Alvo, a Classe, para atendimento as suas necessidades de liquidez,
poderda adquirir: (i) titulos de emissdo do Tesouro Nacional, celebradas com as Instituicdoes
Autorizadas (conforme definido abaixo); e (ii) operacdes compromissadas lastreadas em
titulos de emissdo do Tesouro Nacional,; e (iii) cotas de emissdo de fundos de investimento,
com liquidez diaria, cujas politicas de investimento admitam a alocacdo de recursos
exclusivamente nos ativos identificados nos itens (i) e (ii) acima ("Ativos de Renda Fixa"
e, em conjunto com o Imoével Alvo, os "Ativos").

2.2.4.1. Serdao consideradas como instituicdes autorizadas as instituicbes
financeiras com nota de classificacdo de risco (rating) emitida por pelo menos 2
(duas) entre as seguintes agéncias de classificacdo de risco: Standard & Poor's
Ratings do Brasil Ltda., Moody's América Latina Ltda. e Fitch Ratings do Brasil Ltda,
e cujas notas sejam iguais ou superiores a nota de risco da Republica Federativa do
Brasil emitida pela respectiva agéncia de classificacdo de risco ("Instituicdes
Autorizadas").

2.2.5. Os recursos das emissOoes de Cotas da Classe serdo destinados a aquisicdao do
Imével Alvo, desenvolvimento, construgdo e expansdo do Empreendimento, aquisicdo de
Ativos de Renda Fixa, observadas as condigdes estabelecidas neste Regulamento, assim
como para arcar com despesas relativas a aquisicdo e manutencdo dos referidos Ativos.

2.2.6. O Administrador, em nome do Fundo, poderd adiantar quantias para projetos de
construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo dos Imével
Alvo, execucdao da obra ou lancamento comercial do Empreendimento, incluindo sem
limitacdo para a contratacdo de projetos arquiteténicos e complementares, benfeitorias no
terreno (terraplanagem) e consultorias para aprovacao de certiddes, e sejam compativeis
com o seu cronograma fisico-financeiro.

2.2.7. O Administrador, mediante proposicao do Gestor, e desde que aprovado por meio
de Assembleia de Cotistas podera, de forma onerosa, conforme permitido por este
Regulamento, pela lei e regulamentacao expedida pela CVM, ceder e transferir a terceiros
os créditos locaticios decorrentes do Contrato de Locacdo, inclusive para fins de
securitizagao.

2.3. Os recursos remanescentes do Patrimonio Liquido que, temporariamente, por conta
do cronograma fisico-financeiro das obras do Empreendimento, ndo estiverem investidos
no Imodvel Alvo, ou que sejam destinados a atender as necessidades de liquidez do Fundo,
serao aplicados por decisao do Gestor em Ativos de Renda Fixa.

2.3.1. O Gestor tera discricionariedade na selegdo e diversificagdo dos Ativos de Renda
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Fixa da carteira da Classe, observados os limites deste Regulamento e da legislagdo e
regulamentacdo aplicaveis.

2.3.2. E vedado & Classe contratar operacdes em mercados de derivativos.

2.4. Os Ativos integrantes da carteira da Classe, bem como seus frutos e rendimentos,
observardo as seguintes restricoes:

(i) nao poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdao por qualquer
obrigacdo de sua responsabilidade;

(i) nao compordao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugao por seus credores, por
mais privilegiados que sejam; e

(iii)  ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagao do Administrador.

2.5. Nos termos do Contrato de Locagdo, o Fundo outorgou ao Locatario uma opgdo de
compra da totalidade do Imdvel-Alvo, por meio da qual o Locatario podera, a seu exclusivo
critério, em datas pré-estabelecidas, adquirir a totalidade do Imodvel-Alvo, independente
de aprovacao da Assembleia de Cotistas, mediante o pagamento de um preco de aquisicao
conforme critérios fixados no Contrato de Locacdo ("Opgdo de Compra").

3. DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS, AMORTIZAGCAO E RESGATE DE COTAS

3.1. Os rendimentos auferidos pela Classe dependerdo do resultado obtido em razao
de suas atividades.

3.2. A Classe deverd, nos termos da legislagdo aplicavel, distribuir a seus Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa apurado, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

3.3. A Classe, de acordo com sua disponibilidade de caixa, podera distribuir a seus
Cotistas rendimentos mensais a titulo de antecipagdao do resultado auferido no balanco
e/ou balancete mencionado no caput deste artigo.

3.4. O resultado auferido num determinado periodo de apuragdo, observados os prazos
e procedimentos operacionais da B3, sera distribuido aos Cotistas sempre até o ultimo
Dia Util do més subsequente.

3.5. O percentual minimo a que se refere o item 3.1 serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao
atingir o referido minimo.

3.6. Farao jus aos rendimentos de que trata este item 3 os titulares de Cotas da Classe
no fechamento do ultimo Dia Util de cada més, de acordo com as contas de depdsito
mantidas nos seus respectivos agentes de custdédia bem como no Escriturador.
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3.7. Exceto se aprovado o reinvestimento em Assembleia de Cotistas, as Cotas serdo
amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa
relativamente ao Patrimoénio Liquido, sempre que houver desinvestimentos relativo ao
Imovel Alvo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias de seu recebimento pela Classe.

3.8. A realizacdao de amortizacdo devera ser comunicada a B3 via sistema FundosNet,
com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis do pagamento, fixando data de corte
dos Cotistas que fardo jus ao recebimento do valor correspondente.

3.9. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e do §79°, inciso II, do
artigo 59 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175, o Cotistas ndo podera requerer o resgate
de suas Cotas.

4. DA EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DE COTAS
DE CLASSE

4.1. O patrimonio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da Primeira
Emissdo (conforme definido abaixo), nos termos deste Regulamento.

4.2. N3o ha limite de subscricdo de Cotas por um mesmo investidor.

4.2.1. O percentual maximo do total das Cotas emitidas pela Classe que o incorporador,
construtor ou sécio do Empreendimento poderd subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas da Classe, cujo descumprimento sujeita o Fundo a todos os impostos e
contribuicdes aplicaveis as pessoas juridicas.

4.2.2. O desenquadramento da Classe em relacdo aos parametros definidos no item
anterior resultard na sujeicdo das operacdes da Classe ao regime tributario aplicavel as
pessoas juridicas.

4.2.3. O Administrador devera comunicar e orientar os Cotistas acerca de alteracées no
tratamento tributario da Classe e/ou do Fundo, mas nao podera, de oficio, adotar quaisquer
medidas a fim de evitar alteragGes no tratamento tributario conferido ao Fundo, a Classe
e/ou aos seus Cotistas.

4.3. As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus titulares junto ao
escriturador, e o extrato da conta de depdsito, representado por numero inteiro ou
fracionario de Cotas, comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos
Cotistas, conforme registros da Classe.

4.4. O valor patrimonial das Cotas, apds a data da primeira integralizacdo de Cotas da
Classe, sera o resultante da divisdao do valor do Patrimoénio Liquido contabil atualizado pelo
numero de Cotas em circulagdo.

4.5. O Administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a primeira emissao,
no total de 105.000 (cento e cinco mil) Cotas, com valor unitario de RS 100,00 (cem reais)
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por Cota, no montante inicial de R$ 10.500.00,00 (dez milhdes e quinhentos mil reais),
em série Unica ("Primeira Emissao").

4.5.1. As cotas da Primeira Emissdao foram objeto de distribuicdo publica com esforcos
restritos nos termos da Instrugdo CVM 476, de 16 de janeiro de 2009, vigente a época
("Instrugcdo CVM 476"), e das disposicbes deste Regulamento referentes as ofertas
publicas de Cotas do Fundo, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo. O prazo
maximo para a subscricdo de todas as cotas emitidas na Primeira Emissao foi de 24 (vinte
e quatro) meses contados da data de publicagdo do anlncio de inicio de distribuicao
("Primeira Oferta").

4.5.2. N3o ha investimento minimo por investidor na Primeira Oferta, ndo sendo admitidas
Cotas fracionarias.

4.5.3. Nao foi admitida distribuicdo parcial na Primeira Emissdo. Caso as Cotas da Primeira
Emissdo ndo sejam integralmente subscritas até o término do prazo de subscrigao das
Cotas, o Administrador devera proceder com a liquidacao do Fundo, na forma prevista na
legislagao vigente e neste Regulamento e a Primeira Oferta sera cancelada.

4.6. Encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdo, novas emissoes de Cotas
deverdo ser objeto de deliberacdao em Assembleia de Cotistas ("Novas Emissodes").

4.7. Aos Cotistas, cujas Cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas, fica
assegurado, nas Novas Emissées, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas,
na proporcdo do nimero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por
prazo ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis, contados do 5° (quinto) Dia Util subsequente &
data de inicio da respectiva oferta, conforme a modalidade de distribuicdo escolhida e a
regulamentacdo aplicavel. A data de corte para apuracdo dos Cotistas elegiveis ao direito
de preferéncia sera definida nos documentos que aprovarem as Novas Emissdes. Nas
Novas Emissdes, os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou
a terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

4.8. As Cotas objeto de Novas EmissGes assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das Cotas ja existentes.

4.9. As subscricbes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas
instituicdes participantes da oferta publica, por meio de assinatura de boletim de subscricao
das cotas, compromisso de investimento e/ou outro documento de aceitacao da oferta
publica ("Documentos de Aceitacdo da Oferta"), conforme aplicavel, mediante o qual
cada investidor formalizard a subscricdo de suas respectivas cotas e sua adesdo ao
Regulamento.

4.9.1. As Cotas deverdo ser subscritas até o final do periodo de distribuigdo definido pela
Assembleia de Cotistas e integralizadas nos termos dos respectivos Documentos de
Aceitacao da Oferta, e deste Regulamento.

4.9.2. O comprovante de depdsito ou transferéncia bancaria para a conta da Classe sera
considerado como comprovante de integralizagcao das Cotas pelo investidor
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4.9.3. Os recursos utilizados para integralizacdo de Cotas deverao estar imediatamente
disponiveis e transferiveis ao Administrador, os quais serdo alocados pelo Administrador
em uma conta segregada em nome da Classe.

4.9.4. A Assembleia de Cotistas podera autorizar a integralizacdo de Cotas em bens e
direitos, fora da B3, que seja realizada de forma escritural junto ao Escriturador, desde
gue observados os requisitos previstos na Resolucdo CVM 175. A integralizacdo em
imoveis, bem como em direitos reais sobre bens imdveis sera realizada conforme previsto
no artigo 9 e seus paragrafos do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175, bem como
a politica de investimentos da Classe, o qual devera ocorrer deve ocorrer no prazo maximo
de 12 (doze) meses contados da subscricdo e na forma do documento de aceitacdo da
oferta ou compromisso de investimento, conforme o caso.

4.10. Os Cotistas inadimplentes que nao realizarem a integralizagdo das Cotas na forma
e prazos previstos neste Regulamento e nos respectivos Documentos de Aceitacdo da
Oferta ficarao de pleno direito constituidos em mora.

4.10.1. Verificada a mora do Cotista na integralizacdo de Cotas, o Administrador devera
tomar as seguintes providéncias:

() suspender os direitos politicos, incluindo o direito de voto em Assembleia de
Cotistas, do Cotista inadimplente até o adimplemento de suas obrigagdes, com
relacdo as Cotas subscritas e ndo integralizadas do Cotista inadimplente; e

(i) alienar as Cotas subscritas e integralizadas de titularidade do Cotista
inadimplente, sendo o saldo, se houver, entregue ao Cotista inadimplente.

4.10.2. Sem prejuizo do disposto no item 4.10.1 acima, o Administrador podera iniciar,
os procedimentos judiciais ou extrajudiciais para a cobrancga dos valores correspondentes
as Cotas ndo integralizadas, acrescidos de (a) juros anuais de 12% (doze por cento), (b)
a variacdo anual do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (*IPCA”), calculado
e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IBGE"), calculada pro rata
temporis a partir da data de inadimplemento, (c) multa cominatdria ndo compensatéria de
10% (dez por cento) sobre o valor inadimplido e (d) custos incorridos para cobranca dos
valores inadimplidos.

4.11. As Cotas emitidas pela Classe poderdo ser admitidas a negociacdo no mercado de
bolsa ou de balcdao organizado administrado e operacionalizado pela B3.

4.12. A aquisicdo das Cotas por investidor mediante operagdo realizada no mercado
secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia
aos termos e condicdes deste Regulamento, em especial: (i) as disposicdes relativas a
Politica de Investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando
obrigado, a partir da data da aquisicao das Cotas, aos termos e condicbes deste
Regulamento, devendo, para tanto, assinar termo de adesao a este Regulamento.

5. DA REMUNERACI\O
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5.1. Pelos servicos de administracdo, gestao, controladoria, tesouraria e escrituracdo do
Fundo e de suas Cotas, o Administrador, o Gestor e o Escriturador receberao, a partir do
més em que ocorrer a primeira integralizacao de Cotas, remuneracdo equivalente a soma
dos seguintes valores, os quais, em conjunto, compreenderdo a taxa de administracao
global ("Taxa de Administracao Global”):

(i) taxa de administracdao devida ao Administrador em montante equivalente a 0,60%
(sessenta centésimos por cento) ao ano, incidente sobre a Base de Célculo da Taxa
de Administragdo (conforme definicdo abaixo), assegurado um valor minimo mensal
de R$23.000,00 (vinte e trés mil reais) ao Administrador, o qual sera corrigido, em
outubro de cada ano, pela variacao positiva do IPCA, calculado e divulgado pelo
IBGE, ou outro indice que venha a substitui-lo, tendo por base o més de dezembro
de 2021 ("Taxa de Administracdo”), que sera acrescida de valor variavel devido
ao Escriturador pelos servicos de escrituracdao de Cotas de R$1,60 (um real e
sessenta centavos) multiplicado pelo niumero de Cotistas apurado no ultimo dia util
do més base para calculo da Taxa de Administracdo, assegurado um valor minimo
mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais) e observado um valor maximo mensal de
R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), os quais serdao corrigidos anualmente pela
variagdo positiva do IGP-M, tendo por base o més de dezembro/2021 (“Taxa de
Escrituracao”); e

(i) taxa de gestdo devida ao Gestor em montante equivalente a 0,10% (dez centésimos
por cento) ao ano incidente sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, sem
valor minimo mensal ("Taxa de Gestao").

5.1.1. Para fins do disposto no item 5.1, sera considerada como base de cdlculo da Taxa
de Administracdo Global ("Base de Calculo da Taxa de Administragao"):

(i) o valor contdbil do Patrimonio Liquido do Fundo; ou

(i) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissdao do Fundo no més anterior ao do pagamento
da remuneragdo, caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por
exemplo, o IFIX.

5.1.2. O Administrador voltara a adotar o valor contabil do Patrimonio Liquido do Fundo
como Base de Calculo da Taxa de Administragdo, caso, a qualquer momento, as cotas do
Fundo deixem de integrar os indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdao que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo.

5.1.3. A Taxa de Administracdao Global sera calculada diariamente e paga mensalmente,
até o 5 © (quinto) Dia Util de cada més subsequente ao da prestacdo dos servicos, a partir
do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira integralizacdo de Cotas,
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vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) Dia Util do més sequinte ao da primeira
integralizagao de Cotas.

5.2. Os Prestadores de Servicos Essenciais podem estabelecer que as parcelas da Taxa
de Administragdo Global que lhe cabem sejam pagas diretamente aos prestadores de
servicos contratados, desde que o somatoério dessas parcelas ndo exceda o montante total
da Taxa de Administracdo Global.

5.3. Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas
com a distribuicao de cotas serdao descritas nos documentos da oferta de cada emissao,
conforme aplicavel.

5.4. Outros prestadores de servico poderao ser contratados pelo Administrador ou pelo
Gestor, conforme respectivas atribuicoes, sendo certo que a remuneracao destes terceiros
contratados, quando ndo estiverem autorizadas pela Resolugdao CVM 175 e expressamente
previstas como encargos do Fundo, na forma do item 4 da Parte Geral deste Regulamento,
serdao deduzidas da parcela da Taxa de Administracdao Global devida ao Prestador de
Servigos Essenciais que tiver contratado o respectivo servigo.

5.5. N&o sera cobrada taxa de performance.

5.5.1. N&o sera cobrada taxa de saida do Fundo. Podera ser cobrada taxa de ingresso,
desde que fixada pela Assembleia de Cotistas ou pelo ato particular que aprovar a Nova
Emissdo de Cotas, nos termos deste Regulamento. Podera ser cobrada taxa de distribuicdo
para novas emissdes de cotas do Fundo, nos termos do item 5.3 acima

6. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

6.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera eleger de 1 (um) a 3 (trés) representantes
dos Cotistas, para exercerem as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou dos
investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas. A fungdo de
representante dos Cotistas é indelegavel.

6.1.1. A eleicdo dos representantes de Cotistas serd aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100
(cem) Cotistas.

6.1.2. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

6.1.3. Os representantes dos Cotistas deverao ser eleitos por prazo de mandato unificado
de 1 (um) ano, a se encerrar na Assembleia de Cotistas que deliberar sobre a aprovacao
das demonstragoes financeiras da Classe, permitida a reeleicdo. Ocorrendo a vacancia por
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qualquer motivo, a Assembleia de Cotistas devera ser convocada, no prazo maximo de 30
(trinta) dias, para a escolha do novo representante.

6.1.4. Somente podera exercer as funcoes de representante dos Cotistas, pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

()

(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

6.2.

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

ser Cotista;
ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador,
em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades

sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do Empreendimento ou
prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

nao estar em conflito de interesses com a Classe; e

nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a
fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

fiscalizar os atos dos Prestadores de Servigcos Essenciais e verificar o cumprimento
dos seus deveres legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas dos Prestadores de Servicos
Essenciais, a serem submetidas a Assembleia de Cotistas, relativas a emissao de
novas Cotas, transformacgao, incorporacao, fusao ou cisao do Fundo e/ou da Classe;
denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para
a protecdo dos interesses da Classe, a Assembleia de Cotistas, os erros, fraudes ou

crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis a Classe;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pela Classe;

examinar as demonstragoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
elaborar relatério que contenha, no minimo:

(@) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
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(b) indicacdo da quantidade de Cotas detida por cada um dos representantes de
Cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinido sobre as demonstragées financeiras do Fundo e o formuléario cujo
conteudo reflita o Suplemento K da Resolucdo CVM 175, fazendo constar do
seu parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis
a deliberacdo da Assembleia de Cotistas; e

(vii)  exercer essas atribuicdes durante a liquidacdao da Classe.

6.2.1. O Administrador é obrigado, por meio de comunicacdao por escrito, a colocar a
disposicdo dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que
trata a alinea (vi) (d) do item 6.2 acima.

6.2.2. Os representantes de Cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informagdes, desde que relativas a sua fungdo fiscalizadora.

6.2.3. Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo ser encaminhados
ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracdes financeiras de que trata a alinea (vi) (d) do item 6.2 acima, e, tao logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacao
nos termos deste Regulamento.

6.3. Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias de Cotistas e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

6.3.1. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos nas Assembleias de Cotistas, independentemente
de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

6.4. Os representantes de Cotistas devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo a Classe e aos Cotistas.

6.4.1. Os representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse
da Classe.

6.5. Os Representantes dos Cotistas ndao receberdo qualquer tipo de remuneragao pelo
exercicio de suas funcdes, salvo se aprovado o contrario em Assembleia de Cotistas que
eleger o representante de cotista.

7. DA LIQUIDAGAO DA CLASSE

7.1. Na hipdtese de liquidagdo da Classe, os titulares de Cotas terdo o direito de partilhar
o patrimonio na proporcao das Cotas detidas na data de liquidacdo, sendo vedado qualquer
tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os titulares de Cotas.
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7.2. Na hipédtese de liquidagdo da Classe, o Auditor Independente devera emitir relatério
sobre a demonstracao da movimentacdo do Patrimoénio Liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao
da Classe. Das notas explicativas as demonstragdes financeiras da Classe devera constar
a analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndao efetuados em condigGes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia
ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

7.3. A Classe entrard em liquidacdo por deliberacdo da Assembleia de Cotistas, nos
termos deste Regulamento, ou em caso de exercicio da Opgcao de Compra.

7.3.1. Na hipdtese de exercicio da Opgao de Compra por parte do Locatario, a Classe
alienara o Imovel-Alvo, devendo o Administrador providenciar a liquidacdo e o
encerramento do Fundo, independentemente de aprovagdao em Assembleia de Cotistas.

7.4. No caso de liquidagdo, devera ser promovida a alienacdo dos Ativos do Fundo,
podendo tais Ativos ser objeto de dagdo em pagamento, apds o pagamento de todas as
dividas e despesas inerentes ao Fundo de acordo com os procedimentos a serem definidos
em Assembleia de Cotistas, sendo certo que a partilha do patrimoénio do Fundo ocorrera
fora do ambiente de mercado organizado da B3.

7.4.1. O produto da liquidacdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90
(noventa) dias apos a conclusao das vendas de que trata o item 7.4 acima. A Assembleia
de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imoveis,
direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo
ainda em circulagdo.

7.5. Na hipdtese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, bens imodveis, direitos sobre
imoveis e/ou ativos da carteira da Classe serdo dados em pagamento aos Cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdao ideal de cada condémino sera
calculada de acordo com a proporcao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total
das Cotas em circulagdo a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o
Administrador estara desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizados a liquidar a Classe perante as autoridades competentes.

7.5.1. No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido
condominio dos titulos e valores mobilidrios, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil,
informando a proporgdo dos titulos e valores mobilidrios a que cada Cotista fara jus, sem
que isso represente qualquer isengdo de responsabilidade do Administrador perante os
Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser
de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto
no presente item, de maneira que tal condominio ndo estard mais sujeito as normas
editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras
pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo Civil.
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7.5.2. Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio
referido nos itens acima, esta fungao sera automaticamente atribuida ao titular de Cotas
gue detenha o maior niumero de Cotas em circulacdo.

7.5.3. As regras acima estabelecidas somente poderdao ser modificadas por deliberagao
unanime de Assembleia de Cotistas que conte com a presencga da totalidade dos Cotistas.

7.5.4. O Administrador e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos Ativos
integrantes da carteira da Classe pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias,
contados da notificacdo referida no item 7.5.1 acima, durante o qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao custodiante data, hora e
local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado
este prazo, o Administrador podera promover a consignacdo dos titulos e valores
mobilidrios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cddigo Civil.

7.6. Apds a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do
registro da Classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da
ata da Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a liquidacao, se for o caso, e do
termo de encerramento firmado pelo Administrador, decorrente do resgate ou
amortizacdo total de cotas. E vedado ao Administrador cancelar o registro de
funcionamento caso a Classe figure como acusado em processo administrativo
sancionador perante a CVM pendente de encerramento.

8. DIVULGAGCAO DE INFORMACOES
8.1. O Administrador deve prestar as seguintes informacGes periddicas sobre a Classe:

0 mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletronico cujo conteldo reflita o Suplemento I da Resolugao CVM 175;

(i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo reflita o Suplemento J da Resolugdo CVM
175;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio, as

demonstragdes financeiras, o relatorio do Auditor Independente e o formulario
eletrénico cujo conteldo reflete o Suplemento K da Resolugao CVM 175;

(iv) anualmente, tao logo receba, o relatdrio dos representantes de Cotistas;

(v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia de Cotistas; e

(vi) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia
de Cotistas.

8.1.1. O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial
de computadores o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.
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8.1.2. O Administrador devera disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informagdes eventuais sobre a Classe:

(i) edital de convocacdo, proposta da administracao e outros documentos relativos as
Assembleia de Cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;

(ii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia de Cotistas;
(iii) fatos relevantes;
(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos

imoveis, bens e direitos adquiridos pela Classe, nos termos do § 3° do art. 40 do
Anexo Descritivo III da Resolucao CVM 175, exceto as informagdes mencionadas
no item I1.7 do Suplemento H da Resolugdo CVM 175 quando estiverem protegidas
por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de investimentos;

(v) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisées tomadas na assembleia
geral extraordinaria de Cotistas; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante
de Cotistas, com excecao daqueles mencionados no inciso IV do art. 36 do Anexo
Descritivo III da Resolugdao CVM 175.

8.1.3. Considera-se relevante, para os efeitos da alinea (iv) do item 8.1.2 acima, qualquer
deliberacao da Assembleia Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderavel:

() na cotacao das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;
(i) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
(iii) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de

titular Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados.
8.1.4. S3o exemplos de ato ou fato relevantes:
) a alteracdo no tratamento tributério conferido ao Fundo, a Classe ou ao Cotista;

(i) o0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem
percentual significativo entre as receitas da Classe;

(iii) a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis de propriedade
do Fundo destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto

significativo em sua rentabilidade;

(iv) o0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade da Classe;
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(v) contratagdo de formador de mercado ou o término da prestagdo do servico;
(vi) mudanca na classificacdo de risco atribuida a classe;

(vii) propositura de agao judicial que possa vir a afetar a situagdo econémico-financeira
do Fundo;

(viii) a venda ou locacdo dos iméveis de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locacdo, e que possam gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

(ix) alteracao do Gestor ou do Administrador;

(x) fusdo, incorporacao, cisao, transformacdo da Classe ou qualquer outra operacao
gue altere substancialmente a sua composicao patrimonial;

(xi) alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo de Cotas do
Fundo;

(xii) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacao de suas Cotas;
(xiii) desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e
(xiv) emissdo de Cotas.

8.1.5. Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacdo dos fatos
relevantes.

8.1.6. A divulgagdo de informagoes referidas neste item 8 devera ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede. O Administrador dever3,
ainda, simultaneamente a divulgacdo ora referida, enviar as informacées referidas neste
item 8 ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo, se for o
caso, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina
da CVM na rede mundial de computadores.

8.1.7. As informagdes ou documentos referidos neste item 8 poderdo ser remetidos aos
Cotistas por meio eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

9. FATORES DE RISCO

9.1. Os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacgGes tipicas
do mercado imobilidrio e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condigoes
adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e ndao ha garantia de
completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo, para a Classe e para o
Cotista.

9.2. AS APLICACéES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO
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ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

9.3. Nao existe qualquer promessa do Fundo, da Classe, do Administrador ou do Gestor
acerca da rentabilidade das aplicagdes dos recursos do Fundo.

9.3.1. O Fundo, a Classe e os Cotistas estdo sujeitos a diversos fatores de riscos que
incluem, sem limitagdo, aqueles descritos no Anexo I ao presente Regulamento.

9.4. A integra dos fatores de risco atualizados a que a Classe e os Cotistas estdo
sujeitos encontra-se descrita no Anexo I ao presente Regulamento e no Informe Anual,

elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolucdao CVM 175, devendo os
Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente referidos documentos.

% %k %k
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ANEXO I - FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua prépria situagao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil
de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Regulamento,
inclusive, mas sem limitagdo, aquelas relativas a Politica de Investimento, a composicdo
da carteira e aos fatores de risco descritos nesta segao, aos quais o Fundo e os investidores
estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do
Fundo, conforme descritos abaixo, nao havendo, garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

N3o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a politica de
investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuagbes tipicas do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condicGes
adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacdo €, mesmo que o
Administrador mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminagao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas.

AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. NAO EXISTE QUALQUER PROMESSA
DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR ACERCA DA RENTABILIDADE DAS
APLICACOES DOS RECURSOS DO FUNDO.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, que ndo sdo os
Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral, em ordem
decrescente, de acordo com o fator de materialidade. Os negdcios, situagdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento do
Administrador ou do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os Cotistas estao
sujeitos é periodicamente atualizada e consta do Informe Anual elaborado em
conformidade com o Suplemento K da Resolugao CVM 175, devendo os Cotistas
e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

I Risco de Nao Implementacdo da Politica de Investimento: o Fundo tem como
principal objetivo o recebimento dos rendimentos decorrentes do Contrato de

Locagao. A efetiva celebragdo do Contrato de Locagdao depende de diversos fatores
qgue incluem, sem limitagdo, a concordancia das partes em relacdo ao preco de
aquisicao e valor de locagdo, respectivamente, e aos demais termos e condigoes
dos referidos instrumentos. Adicionalmente, os recursos captados no contexto da
Primeira Emissao foram dimensionados para o pagamento do preco de aquisicao do
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II.

I1I.

IV.

Imdvel Alvo e realizacdo dos projetos de arquitetura e construgdo do
Empreendimento, sendo certo que a efetiva construgao do Empreendimento pelo
Fundo dependera do sucesso de uma nova captacao de recursos pelo Fundo. Desta
forma, podera nado ser possivel a implementacdo da Politica de Investimento, o que
podera frustrar a expectativa de rendimento dos Cotistas, bem como causar a perda
total ou parcial dos valores investidos no Fundo.

Risco de construcdo do Empreendimento e relacionados ao setor
imobilidrio: o prazo estimado da obra de construgdo do Empreendimento podera
sofrer alteracdo, seja por fatores climaticos, ambientais, geoldgicos, arqueoldgicos
ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos pré-
estabelecidos no contrato de construcdo. O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito
a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades federais,
estaduais e municipais, que afetam, dentre outras, as atividades de locacgao,
reforma e ampliacdo de imdveis. Dessa forma, a realizacdo da construgdo do
Empreendimento pode estar condicionada a obtengdo de licengas especificas,
aprovacao de autoridades governamentais, limitagdes relacionadas a edificacOes,
regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecdo ao consumidor. Neste
contexto, referidas leis e regulamentos atualmente existentes, ou que venham a
ser criados a partir desta data, poderdao impactar adversamente os resultados do
Fundo e a rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobilidrio esta sujeito a leis
e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e
regulamentos ambientais podem exigir a realizacdo e/ou acarretar atrasos na
realizacdo da Construcao do Empreendimento, fazendo com que o Fundo incorra
em custos significativos para cumpri-las. O eventual descumprimento de leis e
regulamentos ambientais também pode acarretar a imposicdo de sancdes
administrativas, civeis e criminais, tais como, mas ndo se limitando, multas e
indenizacGes. As leis e regulamentos que regem o setor imobiliario brasileiro, assim
como as leis e regulamentos ambientais, podem se tornar mais restritivas, sendo
que qualquer aumento de restricbes pode afetar adversamente os negdcios do
Fundo e a sua rentabilidade. Os fatores descritos acima poderdo afetar
adversamente as atividades do Fundo a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relacionados ao construtor: o construtor eventualmente contratado pelo
Fundo para construcdao do Empreendimento pode ter problemas financeiros,
corporativos, de alto endividamento e performance comercial deficiente de outros
empreendimentos integrantes de seu portfdlio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras do projeto do
Empreendimento, causando alongamento de prazos e aumento dos custos do
projeto.

Risco de discussao judicial do contrato de locacao: a edicdao da 12.744, de 19
de dezembro de 2012 ("Lei n.® 12.744/12") convalida a existéncia de contratos

de locacao na modalidade Built to Suit estabelece que as condigdes livremente
pactuadas pelas partes nesses contratos deverdo prevalecer. Nao obstante, em
razdo da inexisténcia de jurisprudéncia no que tange a interpretacdo de contratos
de locacdao na modalidade Built to Suit a luz da Lei n.© 12.744/ 12, o Fundo podera
enfrentar dificuldades caso ocorra a eventual discussao judicial do Contrato de
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VI.

VII.

VIII.

IX.

Locagao, que podem incluir, sem limitacdo, a legalidade da multa devida ao Fundo
no caso de rescisdo antecipada por inciativa do Locatario, e a possibilidade de
revisdo do valor locaticio tendo como base o valor de mercado. Esse fator podera
impactar adversamente os resultados do Fundo.

Risco de vacéncia do Imdvel Alvo: embora o Contrato de Locagdo estabeleca
prazo determinado de locacdo do Imdvel Alvo, existe o risco de desocupacdo ou
qualquer outra espécie de vacancia do Imdvel Alvo o que pode gerar impacto
significativo na rentabilidade do Fundo e impactar adversamente os resultados do
investimento feito pelos Cotistas.

Risco de liquidacdo do Fundo em virtude do exercicio da Opcdo de Compra:
o Fundo outorgou ao Locatario a Opcao de Compra. Deste modo, caso a Opgao de
Compra venha a ser exercida, o Fundo serd liquidado, sendo as suas Cotas
resgatadas, mediante o pagamento aos Cotistas em moeda corrente nacional do
valor das Cotas do Fundo apurado quando da sua liquidacdo. Assim, o Cotista
poderd, a qualquer momento a partir da data em que a Opcdo de Compra possa ser
exercida, receber os seus recursos anteriormente ao prazo pretendido ou estimado,
ficando o horizonte de investimento do Cotista reduzido. Além disso, apds o término
do prazo de locagado, caso o Locatario ndo exerca a Opcao de Compra do Imével-
Alvo, o Fundo podera encontrar dificuldades em realizar sua alienacdo ou locacado a
terceiros.

Riscos decorrentes de eventos da natureza: eventos da natureza como
exemplo vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario
provocado pelo excesso de uso da rede publica, podem atingir o Imdvel Alvo,
acarretando assim na perda de sua substancia econdmica e, consequentemente,
em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Risco de sinistro: no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do Imovel
Alvo e/ou do Empreendimento, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
eventualmente contratado dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagoes
que eventualmente serdao pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a
reparacdo do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apdlices. Na hipdtese
de os valores eventualmente pagos pela seguradora virem a nao ser suficientes
para reparar o dano sofrido, devera ser convocada a Assembleia de Cotistas para
gue os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um
efeito adverso nos resultados operacionais e na condicdo financeira do Fundo.

Risco de crédito: a rentabilidade do Fundo dependera primordialmente do
recebimento dos valores devidos pelo Locatario nos termos do Contrato de Locagao.
Caso ocorra o atraso ou inadimplemento dos valores devidos a titulo de aluguel, por
quaisquer motivos, os resultados do Fundo serdo materialmente afetados. Em
garantia das obrigagbes pecuniarias assumidas pelo Locatario no ambito do
Contrato de Locagdo, o Locatario devera constituir as garantias pactuadas no
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XI.

XII.

XIII.

Contrato de Locagdo. Maiores informacdes sobre as garantias podem ser
encontradas no Contrato de Locacdo, disponivel na sede do Administrador.

Riscos relacionados as garantias: n3ao ha garantia de que as garantias
constituidas pelo Locatario em beneficio do Fundo, nos termos do Contrato de
Locacdo, sejam aperfeicoadas ou que serdo suficientes em caso de excussao. Caso,
por qualquer razdo, as referidas garantias ndo sejam aperfeicoadas ou nao sejam
suficientes, os resultados do Fundo serao materialmente afetados.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo em um tnico Imdvel Alvo: o
Fundo destinard os recursos captados para a aquisicdo do Imédvel Alvo e

desenvolvimento do Empreendimento, que sera locado exclusivamente pelo
Locatario. Assim, o Fundo estara exposto aos riscos inerentes a concentracdo da
carteira em um unico Imdvel Alvo, um Unico Empreendimento, e um Unico locatario.

Riscos de mercado relacionados a fatores macroecondémicos, politica
governamental e globalizacdo: o Fundo desenvolverd suas atividades no
mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econ6mica
praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do
governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdémica e
monetaria envolveram, no passado recente, alteracbes nas taxas de cambio,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como
outras condicbes macroecon6micas, tém impactado significativamente a economia
e o0 mercado de capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na
flutuacdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacao de
taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios,
as condicOes financeiras e os resultados operacionais do Fundo, e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na economia, tais
como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas
de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo. Nesse sentido, os Cotistas ndo estdo livres de perdas oriundas
da ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de varidveis exdgenas decorrentes de fatos
extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica ou econdmica que modifiquem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro. Em tais hipdteses,
portanto, ndo sera devido pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor qualquer
indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo decorrente destes eventos.

Riscos de liquidez das Cotas: a aplicacao em cotas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade
de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de
investimento imobilidrio sdo constituidos, sempre, na forma de condominios
fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas.
Sendo assim, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades ou mesmo ndo conseguir
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XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas
admitidas para negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse
modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar ciente de que o investimento
no Fundo é um investimento de longo prazo e que ndo podera resgatar suas Cotas,
sendo quando da liquidagao, antecipada ou ndo, do Fundo.

Risco de liquidez da carteira do Fundo: tendo em vista o investimento
preponderante do Fundo no Imoével Alvo, cuja natureza é eminentemente de ativo
iliquido, o Fundo poderd nao conseguir alienar tal ativo quando desejado ou
necessario, podendo gerar efeitos adversos na capacidade do Fundo de pagar
amortizacdes, rendimentos ou resgate de Cotas, na hipdétese de liquidacdo do
Fundo. Adicionalmente, a locacdao do Imodvel Alvo também esta sujeita a periodos
de dificuldade causados pela negociabilidade do mercado imobiliario. O Fundo
podera encontrar dificuldades para negociar o Imdvel Alvo, nos termos e condicdes
desejados pelo Fundo. Desta maneira, o Fundo podera se ver obrigado a negociar
o valor dos aluguéis por precos menores, o que podera impactar a rentabilidade das
Cotas do Fundo.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento: o investimento em cotas de
um fundo de investimento imobilidario € uma aplicagdo em valores mobiliarios de
renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do
resultado da administracao dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em
guestdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas provenientes
da locacdo do Imédvel Alvo. Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de
resultados que lhes serdao pagos a partir da percepgao, pelo Fundo, dos valores
pagos pelos locatarios, assim como pelos resultados obtidos pela venda e/ou
rentabilidade dos Ativos de Renda de Fixa. Adicionalmente, vale ressaltar que
podera haver um lapso de tempo entre a data de captagdo de recursos pelo Fundo
e a data de aquisicdo do Imdvel Alvo, desta forma, os recursos captados pelo Fundo
poderdo ser aplicados temporariamente em Ativos de Renda Fixa, o que podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco relativos as receitas mais relevantes do Fundo: a rentabilidade do Fundo
depende, preponderantemente, das receitas auferidas com a locacdo do Imodvel
Alvo, nos termos do Contrato de Locacdo, de forma que a interrupcao dos
pagamentos devidos nos termos do Contrato de Locagao, por qualquer motivo,
impactara adversamente os resultados do Fundo e os valores a serem distribuidos
aos Cotistas.

Risco de conflito de interesses: este Regulamento prevé determinados atos que
caracterizam Conflito de Interesses, nos termos dos itens 6.7 € 6.7.1.

Risco operacional: Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo dependem
diretamente de administracdo e gestdo efetivas e adequadas, por parte do
Administrador e do Gestor, sujeitando-se a ocorréncia de eventuais riscos
operacionais destes prestadores de servigos com relagao aos Ativos. Caso tais riscos
de ordem operacional venham a ocorrer, poderdao afetar a rentabilidade das Cotas
do Fundo.
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Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo: podera ocorrer a situagdo em
gue um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao de Cotas
do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese,
ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

Riscos de nao distribuicao da totalidade das Cotas das eml1ssoes do Fundo
ou de colocacao parcial das Cotas do Fundo: caso ndo sejam subscritas todas

as Cotas de cada emissdao do Fundo, o Administrador fara a devolucdao, mediante
rateio entre os subscritores dos recursos financeiros eventualmente recebidos para
fins de integralizacdo de Cotas, nas proporcdes das Cotas integralizadas e
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo no periodo,
se houver.

Risco de diluicdo: na eventualidade de novas emissdes de Cotas do Fundo, os
Cotistas incorrerdao no risco de terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida

Riscos de governanca: algumas matérias estdo sujeitas a deliberacdao por quérum
qualificado, de forma que pode ser possivel o ndo comparecimento de Cotistas
suficientes para a tomada de decisdo em Assembleia de Cotistas, podendo impactar
adversamente nas atividades e rentabilidade do Fundo na aprovacao de
determinadas matérias em razao da auséncia de quérum.

Risco de alteracdo do Requlamento: o Regulamento podera sofrer alteragoes
em razdo de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por
deliberacao da Assembleia de Cotistas. Referidas alteracdes poderao afetar o modus
operandi do Fundo e implicar em perdas patrimoniais aos Cotistas.

N&o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos: as aplicagOes realizadas
no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer

instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador ou do Gestor, ou
com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC, podendo, portanto, ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Propriedade das Cotas e ndo dos imdveis: apesar de a carteira do Fundo ser
constituida, predominantemente, por imoveis, a propriedade das Cotas néo confere
aos Cotistas propriedades diretas sobre os imoéveis. Os direitos dos Cotistas sdo
exercidos sobre todos os Ativos de modo nao individualizado, proporcionalmente ao
numero de Cotas possuidas.

Risco de desvalorizacdo: o Imdével Alvo podera se desvalorizar por eventos que
incluem, sem limitagdo: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia,
(ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do
Imédvel Alvo, seja possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente,
deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os
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possiveis usos do Imdvel Alvo limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda,
(iii) mudangas socioecondémicas que impactem exclusivamente a microrregido
como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na
vizinhanca piorando a area de influéncia para uso hospitalar, (iv) alteragoes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao Imoével
Alvo; e (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro como capacidade
elétrica, telecomunicagdes, transporte publico entre outros.

Riscos inerentes a propriedade do Imdvel Alvo: o Empreendimento poderd
apresentar riscos decorrentes tanto de sua construgdo, como de sua operagdo. O

Fundo, na qualidade de proprietario do Imovel Alvo sobre o qual sera construido o
Empreendimento, poderd ser chamado a responder diretamente por eventuais
indenizagbes ou reclamacgodes relacionadas ao Imodvel Alvo e a operacdao do
Empreendimento, incluindo sem limitacdo aquelas de natureza civel, trabalhista,
previdenciaria, tributaria e/ou ambiental, circunstancias estas que podem implicar
em desembolsos de valores relevantes pelo Fundo, e consequentemente, pelos
Cotistas.

Risco de desapropriacdo: em razao de ato unilateral do Poder Publico visando o
atendimento do interesse publico, por meio da expedicdo de decreto expropriatorio,
o Imédvel Alvo podera eventualmente ser objeto de desapropriacdo, total ou parcial,
implicando na perda da propriedade e, assim, afetando a rentabilidade das Cotas
do Fundo. Neste contexto, ndo ha garantias juridicas no sentido de que a
indenizacdo a ser paga pelo Poder Publico por decorréncia da desapropriacdo seja
suficiente para cobrir 0 pagamento da rentabilidade pretendida pelo Fundo.

Riscos das contingéncias ambientais: problemas ambientais podem ocorrer,
como exemplo, vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto
sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, a
perda de substancia econ6mica do Imoével Alvo e/ou de imédveis situados nas
proximidades das areas atingidas por estes. Em adicdo, eventuais contingéncias
ambientais, inclusive decorrentes da operacdao do Empreendimento, podem
culminar em responsabilidade pecuniadria ao Fundo (indenizagbes e multas por
prejuizo causados ao meio ambiente), implicando em alguns casos na rescisdo do
Contrato de Locagdo, de tal modo que a rentabilidade das Cotas do Fundo podera
ser afetada de forma adversa.

Riscos de despesas extraordindrias: o Fundo, na qualidade de proprietario,
direto ou indireto, do Imoével Alvo, estara eventualmente sujeito ao pagamento de
despesas extraordinarias, tais como rateias de obras e reformas, pintura,
decoracdo, conservagao, instalacao de equipamentos de seguranga, indenizagoes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na
manutencdo do Imédvel Alvo. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma
reducdo na rentabilidade das Cotas do Fundo. Adicionalmente, o Fundo estara
sujeito a despesas e custos decorrentes de acGes judiciais necessarias para a
cobranca de alugueres inadimplidos, acbes judiciais (despejo, renovatéria,
revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
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locatarios, tais como tributos, custos para reforma ou recuperagdo de imoveis
inaptos apds a devolugdao do Imével Alvo, se for o caso.

Risco de alteracdo da legislacdo: a legislacao aplicavel ao Imédvel Alvo, ao
Empreendimento e aos Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, a legislacdo
tributaria e legislacdo imobilidria estdo sujeitas a alteragdes. Estes eventos podem
impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condicOes para a
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

Risco tributario: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos
imobilidrio podem vir a ser modificadas no contexto da reforma tributaria, bem
como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretagao diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo
como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria
a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas
mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos o0s casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das novas
Cotas. A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor (“Lei n°
9.779/99") estabelece que os FII ndo tém sua tributagcdo equiparada a das pessoas
juridicas desde que ndo apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que
tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente
ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, os rendimentos
distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo
tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo
com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso III, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro
de 2004, conforme em vigor ("Lei n® 11.033/04"), ficam isentos do IR na fonte e
na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo
fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera
concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem)
Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista
pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos
termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n®© 9.779/99, representem 30%
(trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas |he derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no dmbito do Fundo
ndo ha limite maximo de subscricdo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio
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tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas
Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de
Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do
inciso 1° do artigo 2° da Lei n© 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou
mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas |lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo e/ou (iii) todos os Cotistas pessoas fisica do Fundo, na hipotese de o
Fundo ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicagdes de renda
fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na
fonte a aliguota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que
podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Risco regulatoério. A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se
em um conjunto de obrigacOes e responsabilidades contratuais e na legislagao e
regulamentacdo em vigor e, em razdao da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo
de operacdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual
estabelecido.

Risco juridico: o Fundo podera ser réu em diversas acbdes, nas esferas civel,
tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que
um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizagao
de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas. A despeito
das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo identificadas
ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Risco da morosidade da justica brasileira: o Fundo poderd ser parte em
demandas judiciais relacionadas ao Imoével Alvo, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de
tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha
garantia de que o Fundo obtera resultados favordveis nas demandas judiciais
relacionadas ao Imédvel Alvo e, consequentemente, podera impactar negativamente
no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagdo das
Cotas.

Risco de alteracoes _tributarias e mudancas na legislacdo e
regulamentacdo: embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde

a edicdo do mencionado diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o
risco de perdas decorrente da criagcdao de novos tributos, interpretacdo diversa da
legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos, ou a revogacao de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
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previstos inicialmente. Além disso, cumpre mencionar que existe a possibilidade da
Secretaria da Receita Federal ter interpretacao diferente do Administrador quanto
ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou
quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo.
Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS,
COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas,
com reflexos na redugao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar
a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas, ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor
das cotas. Um exemplo disto é o entendimento da Receita Federal do Brasil
manifestado, em 25 de junho de 2014, na Solucdo de Consulta n° 181 - Cosit,
publicada em 04 de julho de 2014, no sentido de que os fundos de investimento
imobiliario passaram a ser obrigados a recolher o Imposto de Renda sobre ganhos
de capital auferidos na venda de posicdes de sua carteira de cotas de fundos de
investimento imobiliario, fato este que aumentou, de certa forma, a carga tributaria
aplicavel aos fundos de investimento imobiliario.

Demais riscos: o Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolucdes, mudancas
nas regras aplicdveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes
judiciais.
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